GROSSE KREISSTADT HORB AM NECKAR

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "GrieBwiesen" in Horb a.N.-Betra

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
8.12.1986, zuletzt gedndert durch Art. 1 des Investitionser-
leichterungs—- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNvO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990,
zuletzt gedndert durch Art. 3 des Investitionserleich-
terungs—- und Wohnlandbaugesetzes vom 22.4.1993

Verordnung {iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die
Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.90

Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
08.08.1995

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (§9 (1) BauGB)

Dorfgebiet (§ 5 BauNVO)
Die unter § 5 (3) aufgefiihrte Ausnahme (Vergniligungsst&tten)
ist nicht zul&ssig.

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Die unter § 8 (2) Nr. 3 und 4 aufgefiihrten Betriebe und
Anlagen (Tankstellen und Anlagen fiir sportliche Zwecke)
sind nicht zul&ssig.

Die in § 8 (2) Nr. 2 genannten Anlagen (Geschd@fts-, Biliro-
und Verwaltungsgebidude) sind nur ausnahmsweise zuldssig.
Wohnungen nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO sind auch ausnahmsweise
nicht zul&ssig.

Neben— und Versorgungsanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 (1) sind auBerhalb der {iberbaubaren
Fldche zul&ssig, sofern sie in ihrer Summe pro Grundstiick
eine Grundfldche von 12 m? und/oder 30 m? umbauten Raum und
eine Gesamth6he von 3,00 m nicht iberschreiten.

Versorgungsanlagen nach § 14 (2) sind zulé&ssig.

Der vorhandene Schuppen auf dem Grundstiick Flst.Nr. 237/7
genieBt Bestandsschutz. Erweiterungen sind in der
GroBenordnung der Grundfldche des bestehenden Schuppens
zuldssig.



Garagen, iiberdachte und offene Stellplatze, zufahrten
(§ 12 BauNVO und § 74 LBO)

Garagen und iiberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der
iiberbaubaren Fldchen zul&dssig und missen von ihrer Zufahrts-
seite her mindestens 5,00 m hinter der StraBenbegrenzungsli-

nie zurilickliegen.

Offene Stellpldtze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren
Fldche zuléssig.

Auf ebenerdigen, nicht iiberdeckten Stellpldtzen ist minde-
stens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum Jje 4
Stellpldtze zu pflanzen.

Garagen sind im Hauptgeb&dude oder in Verbindung mit dem
Hauptgebdude zu erstellen. Sie sind massiv auszufiihren. Es
sollen nicht mehr als zwei Garagen nebeneinander stehen.

Offene und iiberdachte Stellpl&tze miissen eingegriint werden.

Stellpldtze und zufahrten sind soweit méglich mit wasser-
durchldssigen Beldgen zu befestigen.

{iberbaubare Grundstiicksfldche ( § 23 BauNVO)

Das Vortreten von Gebdudeteilen (z.B. Erker, Vordach,
Balkon) in den Obergeschossen um max. 1,0 m vor die Baugren-—
se ist ausnahmsweise zuldssig, sofern die StrafBenbegren-—
zungslinie nicht iiberschritten wird.

HShenlage und HShe der Geb&dude (§ 16 BauNVO)

Die Oberkante des ErgeschoBfuBbodens darf im Mittel hd&ch-
stens 0,30 m ilber Oberkante gewachsenes Geldnde, gemessen
in der Mitte der Fassade des Geb&dudes, liegen.

Die groBte zuldssige Firsthdhe iiber dem ErdgeschoBfu3boden
wird in Abhdngigkeit von der Anzahl der Vollgeschosse
festgesetzt:

bei einem Vollgeschof: maximal 9,00 m

bei zwei Vollgeschossen: maximal 12,00 m

In Einzelfdllen sind Ausnahmen von den zwei vorgenannten

Regelungen bis 0,50 m zuldssig, wenn:

— der AnschluB an die 6ffentliche Verkehrsfldche und/oder
die Entwidsserung unzumutbar erschwert werden,

- die bauliche Gestaltung unzumutbar beeintré&chtigt wird.

Anpflanzen und Erhalten von B&umen und Strduchern
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Im Geltungsbereich sind vorhandene Bé&ume, Strducher und
Obstbiume zu erhalten. Falls durch die Erhaltung die Durch-



fiilhrung zuldssiger Bauvorhaben oder der Obstanbau unzumut-
bar erschwert werden, sind Ausnahmen zuldssig, wenn auf dem
Grundstiick fiir eine entsprechende Ersatzpflanzung gesorgt
wird. Dies gilt auch fir den altersbedingten Abgang von
Biumen. Wahrend der Bauausfiihrung sind die zu erhaltenden
Baume, Strducher und Obstb&dume vor Beschddigung zu schit-
zen. (s. DIN 18920).

In den im Lageplan festgesetzten Fl&chen zum Anpflanzen von
Biaumen und Strduchern zwischen Gewerbegebiet und Dorfgebiet
sind nach AbschluB der Bauarbeiten standortgerechte, heimi-
sche Laub- gehdlze und Obstbdume zu pflanzen. Vom im Lage-
plan eingezeichneten Standort kann ausnahmsweise nur bis zu
4 m abgewichen werden, sofern dringende Griinde vorliegen.

Die am ndrdlichen Rand des Plangebiets festgesetzte Fldache
zum Anpflanzen von Bdumen und Str&uchern ist mit Obstb&umen
zu bepflanzen.

Fiir Anpflanzungen sind Pfanzen der im Grinordnungsplan
beigefiigten Liste zu verwenden.

Anpflanzungen sind bis spdtestens zu der auf die Bauabnahme
folgenden Pflanzperiode zu pflanzen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften

Dachform und Dachneigung

Die Dacher der Hauptbaukdrper sind als beidseitig gleich
geneigte Sattelddcher auszufiihren. Die Dachneigung ist im
Lageplan festgesetzt.

Die D&cher der Nebenanlagen, Garagen und Betriebsgeb&dude
sind als geneigte Ziegelddcher in Form von Pult- oder
Satteld&chern auszufiihren.

Die Garage kann, falls sie als Terasse genutzt oder begrint
wird, mit einem Flachdach versehen werden.

Kniestdcke sind bis 0,50 m zulédssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig

Die Gauben sind entweder als Schleppgauben oder Giebelgau-
ben auszufiihren.

Pro Dachfldche darf nur eine einheitliche Gaubenform und
GaubengréBe ausgefiihrt werden.

Die Gauben sind symmetisch auf der Dachfl&che zu verteilen.

Die Traufldnge der einzelnen Schleppgauben darf maximal
4,00 Meter betragen. Die Giebelbreite der Giebelgauben darf
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max. 1,50 m betragen. Die Summe aller Gauben einer Dachfla-
che darf 1/3 der Trauflénge des Hauptdachs in keinem Fall
iiberschreiten.

Der Abstand der Gauben vom Ortgang muB mindestens 2,00m
messen, der Abstand zu First und Traufe muf mindestens 1,50
m betragen (gemesen wird in der Dachflé&che).

Die Dacheindeckung der Gauben muB3 der des Hauptdaches
entsprechen.

Die einzelnen Gaubenfenster miissen eindeutig stehende
Formate ausweisen.

Dachgauben und liegende Dachfenster sind nicht gleichzeitig
zugelassen.

Dachdeckung und Fassadengestaltung

Als Dacheindeckung sind fiir alle geneigten D&cher nur
rotbraune bis braune Dachziegel und Dachsteine zugelassen.
Falls Tonziegel verwendet werden, sind diese auch in natur-
rot zugelassen.

Auf Gewdchshdusern und Wintergdrten sind Glasd&cher aus-—
nahmsweise ohne Beschrdnkung der Dachneigung =zuldssig.
Diacher aus transparentem Kunststoff koénnen dabei als Aus-
nahme zugelassen werden, wenn das Ortsbild dadurch nicht
beeintrdchtigt wird. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie
sind zul&ssig. D&dcher koénnen begriint werden.

Verblendungen der Fassaden mit Kunststoff, Faserzement,
Dachpappe oder Metallblech sind unzuldssig sowie alle
Materialien, mit denen ein anderer Baustoff nachgeahmt
wird, wie z. B. Fachwerkimitationen aus Pappe, Holzimitati-
onen aus Kunststoff oder &hnliches.

Fassadenbegriinungen sind wiinschenswert.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der St&tte der Leistung 2zuldssig
und diirfen eine Fl&ichengréBe von 2 m?2, pro Gebdudeseite
nicht {iberschreiten. Werbeanlagen auf Dachern sind nicht
zuldssig.

Gebdudefarbgebung

Die Farbgebung der Geb&ude ist auf die vorhandene ortstypi-
sche Bebauung und auf die Nachbarschaftsbebauung abzu-
stimmen.

Antennen

Die Errichtung von mehr als einer Antenne oder Parabolanten-—
ne pro Gebdude ist im Bebauungsplangebiet nicht zulé&ssig.
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Bei Mehrfamiliengebduden ist fiir jeden Wohnungsinhaber eine
AnschluBmdglichkeit zu gewdhrleisten. Die Errichtung von
Unterdachantennen bleibt den Geb&dudeinhabern unbenommen.

Einfriedungen

Einfriedungen von Grundstiicken und Vorgartenfl&chen sind
bis zu einer Hohe von 0,70 m zuldssig.

Die Einfriedung von Grundstiicken auBerhalb von Vorgartenflé&-
chen an Verkehrsfldchen ist bis zu einer H&he von 2,0 m
zuldssig, sofern dies nicht mit einer Sichtbehinderung des

Verkehrs verbunden ist.

Gewerblich genutzte Grundstiicke sollen im Bereich von
Betriebshéfen und Lagerfldchen Einfriedungen erhalten.
Diese sollen transparent als Z&une oder Gitter in Verbin-
dung mit Hecken oder Kletterpflanzen ausgefiihrt werden und
diirfen zu privaten oder &ffentlichen Verkehrsfldchen eine
Hoéhe von 1,80 m nicht iibersteigen, wenn damit gleichzeitig
keine Sichtbehinderung des Verkehrs verbunden ist. Ausnahms-
weise kann die Wand auch als geschlossene Wand ausgefihrt
werden, wenn sie von der Grundstiicksgrenze auf das Grund-
stiick soweit zuriickgenommen wird, daB auf der Seite zur
Verkehrsfldche eine vollstdndige Begriinung mit Pflanzen
mindestens gleicher Wuchshéhe durchgefiihrt wird.

Miilltonnenpldtze und Miillcontainerpldtze sind einzufrieden
oder so anzulegen, daB sie von privaten oder O&6ffentlichen
Verkehrsfldchen aus nicht sichtbar sind.

Grundstiicksgestaltung

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhalt-
nisse mdglichst wenig beeintrdchtigt werden. Die Geldndever-
hdltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu beriicksichti-
gen.

Weitere Hinweise

Wassergefdhrdende Fliissigkeiten
Im gesamten Plangebiet diirfen keine Abwdsser versickert

werden. Wassergefdhrdende Stoffe und Fliissigkeiten sind nur
in oberirdischen Tanklagern (Kellerlagerung) nach den
Bestimmungen der VLwWF zu lagern.

Baugrunduntersuchung
Bei grdBeren Bauvorhaben ist eine Baugrunduntersuchung

notwendig.

Denkmalschutz
Bodenfunde bei Ausgrabungsarbeiten im Planungsbereich sind
nach § 20 Denkmalschutzgesetz unverziiglich dem Landesdenk-



malamt - Referat Archd@ologische Denkmalpflege, Karlsruhe -
zu melden.

d) Kleindenkmal
Vielleicht vorhandene Kleindenkmale (z.B. historische

Wegweiser) sind unverdndert an ihrem Standort zu lassen.
zwingende erforderliche Ver&nderungen sind mit dem Landes-
denkmalamt, Referat Bau— und Kunstdenkmalpflege, Karlsruhe

abzustimmen.

&) Absteckung der Neubauten und Bauvorlagen
Die Absteckung der Neubauten hat durch einen Vermessungs-—
fachmann zu erfolgen. In den Bauvorlagen sind die Gebdude-
schnitte entsprechend der BauVor-.VO. darzustellen.

f) Vermessungszeichen und Grenzzeichen
Vermessungszeichen und Grenzzeichen sind fiir die Dauer der
Bauausfiihrung zu schiitzen und, soweit erforderlich, unter
den notwendigen Sicherheitsvorkehrungen zugdnglich zu
halten. Die Sicherung gefdhrdeter Vermessungszeichen ist
vor Baubeginn beim Vermessungsamt zu beantragen.

f) Schalltechnische Orientierungswerte lt. DIN 18005 Teil 1

Beurteilungspegel

tags nachts
Bei Dorfgebieten (MD) und
Mischgebieten (MI) 60 dB (&) 45 dB (A)
Bei Gewerbegebieten (GE) und
vergleichbaren 6ffentlichen
Betrieben 65 dB (A) 50 dB (A)

g) Die Schallemissionen von Anlagen diirfen fiir Wohnungen, die
mit den Anlagen verbunden sind, tagsiiber 40 dB (A) und
nachts 30 dB (A) nicht iiberschreiten. Die Nachtzeit betrdgt
acht Stunden; sie beginnt um 22:00 Uhr und endet um 6:00
Uhr.

h) Entsorgung des Bauaushubs
Uberschiissiger Erdaushub soll auf ein Minimum reduziert

werden; dieser soll daher vorrangig auf dem Baugrundstiick
eingebaut werden. An den Grenzen ist das Geldnde harmonisch
an das Niveau der Nachbargrundstiicke anzugleichen.

Aufgestellt: Anerkannt:
Horb a.N., den 19.08.98 Horb a.N., den 19.08.98
chbﬁreich Stadtentwjicklung Bliirgermeisteramt
Scherer heurer

berblirgermeister



